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7 ошибок при ремонте квартиры, которые
оборачиваются переделками

За 11 лет работы в Мурманске мы приняли десятки объектов «после других».

Одни и те же ошибки, одни и те же последствия. Ниже — 7 самых частых и

самых дорогих промахов. Узнаете свою ситуацию — сможете её предотвратить.

1. Оставить старую электрику в хрущёвке или 93М серии

Сценарий: хозяева не меняют старую алюминиевую проводку, чтобы

сэкономить, и ставят новую кухню с духовкой, посудомойкой, индукционной

панелью. Через несколько месяцев — оплавление изоляции в распредкоробке,

короткое замыкание, повреждение отделки за гарнитуром.

Потери: демонтаж кухни, замена проводки и восстановление отделки обходятся

заметно дороже, чем замена электрики сразу, до чистовой отделки.

Правило: если дому больше 30 лет — полная замена электрики обязательна.

Алюминий рассчитан на 3–4 кВт на квартиру, а современная кухня потребляет 8–12

кВт. Это вопрос не комфорта, а пожарной безопасности.

2. Не утеплить торцевую стену перед чистовой отделкой

Сценарий: в угловой квартире делают дорогой ремонт — венецианская

штукатурка, паркетная доска. Первая же полярная зима (ноябрь–февраль, до

−32°) — конденсат на торцевой стене, через несколько месяцев чёрная плесень

за шкафом и отслоение штукатурки.

Потери: противогрибковая обработка, утепление изнутри и повторная отделка

стены — плюс вздувшийся у стены паркет, который тоже приходится менять.

Правило: в угловой квартире, на первом или последнем этаже утепление

проблемных стен закладывается в проект до чистовой отделки, а не после.

Инженер фиксирует мостики холода на этапе проектирования — и переделывать

готовую отделку зимой не приходится.



3. Договориться «на словах» без открытой сметы в договоре

Сценарий: бригада называет сумму за ремонт под ключ «на глаз», договор —

одна страница без детализации. Через месяц начинаются доплаты: «нужна

доплата за выравнивание стен», «не учли гидроизоляцию ванной», «подорожали

материалы». Итоговая сумма оказывается заметно выше обещанной.

Потери: ощутимая переплата сверх плана. Причём качество работ — на уровне

«переделывать через несколько лет».

Правило: смета в договоре должна содержать каждую позицию с ценой за

единицу и объёмом. Изменения — только через подписанное допсоглашение. Если

исполнитель не готов зафиксировать цену — значит, заложил «резерв для

дополнительных продаж».

4. Сэкономить на гидроизоляции ванной

Сценарий: бригада кладёт плитку прямо на стяжку, без обмазочной

гидроизоляции — «зачем, если плитка и так не пропускает воду». Через

несколько месяцев сосед снизу обнаруживает мокрое пятно на потолке: вода

проникает через швы и микротрещины в стяжке.

Потери: компенсация соседу за ремонт потолка, плюс демонтаж плитки,

гидроизоляция и повторная укладка — расходы кратно превышают то, что

стоила бы гидроизоляция изначально.

Правило: гидроизоляция ванной — обмазочная, в 2 слоя, с заходом на стены 20 см.

Это недорогая страховка от переделки всего санузла и компенсации соседям.

Экономия здесь — ложная.

5. Начать чистовую отделку до усадки новостройки

Сценарий: в свежесданном монолитном доме хозяева заезжают и сразу делают

полный чистовой ремонт. Спустя несколько месяцев — трещины на стыках стен

и потолка, штукатурка трескается местами, дверные коробки «повело», плитка

на полу лопается.

Потери: локальный ремонт трещин, замена плитки и перенавеска дверей — и

это уже совсем скоро после сдачи дома.

Правило: монолитный дом даёт усадку 1–2 года. Варианты: либо подождать с

черновой отделкой, либо использовать «эластичные» технологии — флизелиновые



обои вместо жёсткой штукатурки, пробковые компенсаторы в примыканиях,

плавающая укладка.

6. Не менять стояки и радиаторы при капитальном ремонте

Сценарий: в доме старой постройки делают дорогой ремонт с перепланировкой

и новой отделкой, но старые стальные стояки ХВС/ГВС и чугунные радиаторы

решают оставить — «ещё послужат». Через несколько месяцев — свищ на стояке

ГВС в штробе за коробом из ГКЛ. Пока обнаружили — залило пол и размыло

штукатурку.

Потери: демонтаж короба, замена участка стояка, восстановление стены и

замена напольного покрытия — расходы, сопоставимые со стоимостью замены

стояков заранее, только с разрушением уже готовой отделки.

Правило: если трубам больше 25 лет — меняйте их вместе с ремонтом, пока стены

открыты. Замена стояка после отделки обходится в разы дороже, потому что нужно

ломать готовую отделку.

7. Работать без контроля этапов и актов приёмки

Сценарий: хозяева уезжают на несколько недель, оставив бригаду работать без

надзора. По возвращении: стяжка залита с большим перепадом (норма — 2 мм

на 2 метра), розетки установлены не по проекту, вентканал в ванной замурован

штукатуркой.

Потери: переделка стяжки, перенос розеток со штроблением готовых стен,

восстановление вентканала и штраф от УК — плюс срыв сроков.

Правило: приёмка скрытых работ — до их закрытия, даже если вы бываете на

объекте не каждый день. Стяжку проверяем правилом до укладки покрытия.

Электрику фотографируем до штукатурки. Вентиляцию тестируем до облицовки.

Каждый этап — акт с вашей подписью.

Чек-лист: 7 пунктов, которые стоит проверить до старта

ремонта

☐ Возраст дома больше 30 лет — электрику меняем полностью



☐ Угловая квартира, первый/последний этаж — утепление стен заложено в

проект

☐ В договоре — постатейная смета с ценой за единицу и объёмом

☐ Гидроизоляция ванной — обмазочная, в 2 слоя, с заходом на стены 20 см

☐ Новостройка — учтена усадка дома (1–2 года)

☐ Трубам больше 25 лет — стояки и радиаторы меняем вместе с ремонтом

☐ Скрытые работы приняты по актам до их закрытия отделкой

Каждая из этих ситуаций предотвращается на этапе проектирования и

контроля. Не экономьте на подготовке — она дешевле любой переделки.
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